47/1997. (111. 12.) Korm. rendelet

a lakas-takarékpénztar altalanos szerzodési feltételeirol

A lakés-takarékpénztarakrol szolo 1996. évi CXIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 26. §-anak b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Kormany a kévetkez6ket rendeli el:

Bevezeto rendelkezesek

1. § (1) Az e rendeletben meghatarozott szabalyok az altalanos szerz6dési feltételek kotelezd tartalmi elemei és
azoktol az altalanos szerz6dési feltételek nem térhetnek el. A lakas-elétakarékossagi szerz6dés (a tovabbiakban:
szerz6dés) nem térhet el az altalanos szerzodési feltételektol.

(2) Az e rendeletben hasznalt és az Ltv. altal meghatarozott fogalmakon az Ltv.-ben meghatéarozott tartalmat kell
érteni.

(3) E rendelet alkalmazasaban:

a) értékszam: az a szam, amely alapjan a lakas-takarékpénztar a lakas-el6takarékoskoddk kozott sorrendet allit fel;

b) minimalis értékszam: az az értékszam, amely alatt a szerz6déses 0sszeg nem keriilhet kiutalasra;

¢) kiutalasi iddészak: az ertékelési forduldnaptdl [13. § (4) bekezdés] a kiutalasi idépontig tartd harom honap;

d) kiutalds: a lakés-takarékpénztar kiutalasi id6szak utolsé napjan (kiutalasi idépont) hozott dontése arrél, hogy
melyek azok a szerz6dések, amelyek esetében a szerzOdéses Osszeg, illetdleg a betétdsszeg a kiutalasi 6sszegbdl
kifizetheto;

e) kolcsondij mutato: a lakaskdlcsdn kamatanak és a folyamatosan felszamithat6 kezelési kdltségnek a hiteldsszeg
szamlanyitasi dijjal csokkentett 0sszegéhez viszonyitott, éves szazalékban kifejezett aranya;

f) a szamitott 4tlagos varakozdsi idd. a statikus matematikai modell alapjan szamitott id6, amely mellett az egyéni
teljesitménymutato értéke 1.0;

g) hitel évek: a lakaskolcson folyositdsa honapjanak elsé napjatdl szamitott évek (12 honap) a lakaskolcson
visszafizetéseig.

A szerzédéses modozatok altalanos szabalyai

2. 8 (1) A lakds-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételekben eltéré szerz6déses modozatokat hatarozhat
meg, amelyek az egyes feltételekben kiiléndsen a minimalis értékszam, a betét és a lakaskolcsdn kamatfeltételei,
valamint a torlesztérészlet mértéke alapjan kiilonbozhetnek egymastol.

(2) Az Ltv. 18. 8-anak (2) bekezdésében foglaltak megfeleld érvényesiilése érdekében az altalanos szerzdési
feltételekben olyan mdédozatok meghatarozésara keriilhet sor,

a) amelyek tartdsan biztositjak az 1. szamG mellékletben meghatarozott maédon szamitott kollektiv
teljesitménymutat6 legalabb 1.0 értékét;

b) amelyeknél a 2. szam( mellékletben meghatarozott mddon szamitott egyéni teljesitménymutatd értéke legalabb
0.5 és legfeljebb 1.0; és

¢) amelyeknél a lakaskolcson aranya nem haladja meg a szerz6déses 6sszeg 60%-4t.

(3) Az egyes szerz6déses modozatokra vonatkozé minimalis értékszamot ugy kell meghatarozni, hogy biztositva
legyen a (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt feltételek teljestlése.

3. § Az altalanos szerzédési feltételek engedélyezésekor [Ltv. 3. § (6) és 18. § (3) bekezdése] a
lakés-takarékpénztar - a kérelem mellékleteként - koteles benyujtani a Magyar Nemzeti Banknak (a tovabbiakban:
MNB) az egyes szerz0déses mddozatokra vonatkozdan:

a) a szerz6dés idobeli lefutasara vonatkozo matematikai modellszamitasokat;

b) az egyéni teljesitménymutatd ertékét;

C) a szamitott atlagos varakozasi id6 nagysagat;

d) az értékszam szamitasi médjat és minimalis nagysagat.

4. § (1) Ha a kollektiv teljesitménymutatd nem éri el az 1.0-es értéket, akkor a lakas-takarékpénztarnak felil kell
vizsgalnia a kiutalasra vonatkozo tervét. Ha a kollektiv teljesitménymutaté 1.0-es értéke tartésan nem biztositott, a



szerzOdéses moédozatok kiutalasi feltételeit [14. § (1) bekezdése] a lakéas-takarékpénztar koteles modositani a
modositast kdvetden kotott szerzodésekre vonatkozoan.

(2) Ha a lakas-takarékpénztar az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget, az MNB
kotelezi a lakas-takarékpénztarat az altalanos szerz6dési feltételek modositasara.

A szerzodés megkotése, a kamatok, a koltségek és a dijak

5. 8 (1) A szerz6dés megkotésére az tigyfélnek a lakas-takarékpénztér altal kinalt modozatok kdzotti valasztasat és
a szerzédéses (sszeg nagysdgara vonatkozO dontését tartalmazd ajanlatdnak a lakas-takarékpénztar altal torténd
elfogadasaval keril sor. Az ajanlat megtételére a lakas-takarékpénztar formanyomtatvanyt bocséathat az ugyfél
rendelkezésére.

(2) Az ajanlattevdt az ajanlata 30 napig koti, a lakés-takarékpénztar ez id6n beliil irasban koteles nyilatkozni az
ajanlat elfogadasarol.

(3) A lakds-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételeiben meghatirozhatja az altala elfogadott
legalacsonyabb ¢és legmagasabb szerzddéses Osszeg nagysagat. A szerzOdéses Osszeg ezer forint egész szamu
tobbszorose lehet.

6. 8 (1) A lakés-takarékpénztarnak az altalanos szerz6dési feltételeiben tdjékoztatnia kell a
lakés-el6takarékoskodokat  arrol, hogy az Orszidgos Betétbiztositisi Alap biztositdsa kizarOlag a
lakés-elétakarékoskodok altal teljesitett betétbefizetésekre és azok szerzédéses kamataira terjed ki a hitelintézetekrdl
és a pénziligyi vallalkozasokrdl sz616 térvény szabalyai szerint.

(2) A lakés-takarékpénztar a lakas-eltakarékoskodot az 4ltalanos szerzO6dési feltételekben meghatirozott
gyakorisaggal, de legalabb évente egyszer értesiti szamldjanak egyenlegérol és értékszamanak alakulasarol, valamint
arrol, hogy a legutols6 kiutalds soran mekkora volt az a legalacsonyabb értékszdm, amelynél még kiutalhat6 volt a
szerzOdéses Osszeg.

7. 8 (1) A lakés-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételekben a lakaskolcsont igénybe nem vevd, vagy a
hitelképesség-vizsgélat sordn elutasitott lakés-elétakarékoskodd javara magasabb betéti kamatot hatarozhat meg,
illet6leg rendelkezhet a szamlanyitasi dij részére torténd visszafizetésérol.

(2) Az altalanos szerz8dési feltételeknek tartalmaznia kell, hogy a lakas-takarékpénztar felszamithat:

a) a szerz6dés megkotésekor szamlanyitasi dijat;

b) a szerz6dés megtakaritasi ideje alatt szdmlavezetési dijat;

C) a szerz6dés modositasakor szerz6désmodositasi dijat;

d)

e) a lakaskolcsonre kezelési koltséget;

f) a lakaskolcson vagy az athidald kdlcson biztositékaul szolgald ingatlanon alapitott jelzalogjog bejegyzéséért
jelzélog-bejegyzési dijat.

(3) A lakas-takarékpénztar a (2) bekezdésben meghatarozott dijakon és koltségeken kiviil kizardlag a szerzédéssel
kapcsolatos, az altaldnos szerz0dési feltételekben meghatarozott szolgaltatasokon til, az ligyfél altal igényelt egyéb
szolgaltatasai utan szamithat fel dijakat, melyeket dijtablazatban kell kbzzétenni.

(4) A (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott szamlanyitasi dij nem haladhatja meg a szerzédéses dsszeg egy
szdzalékat. A beérkezd befizetéseket el6szor a szamlanyitasi dij Gsszegére kell elszdmolni. A (2) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott dij nem haladhatja meg a kétezer forintot. A (2) bekezdés e) pontjaban meghatarozott
koltség éves mértéke nem haladhatja meg az adott hitelév elsé napjan még fennallo lakaskoleson Osszegének egy
szézalékat.

(5) A (2) bekezdés b) pontjdban meghatarozott dij megtakaritasi évenként (tredék megtakaritasi év esetén
idéaranyosan) felszamithaté 6sszege nem haladhatja meg az ezernyolcszaz forintot.

(6) A (2) bekezdés f) pontjdban meghatdrozott dij nem haladhatja meg a jelzalogjog bejegyzésért fizetendd
igazgatasi szolgaltatasi dij maximalis mértékét.

7IA. 8 A lakés-eldtakarékoskodd a szerzédésben hozzajarul igényjogosultsaganak és a lakascélu felhasznalas
ellendrzéséhez sziikséges adatainak kezeléséhez.

A szerzodes modositasa

8. 8 (1) A szerz6dés modositasara az altalanos szerzOdési feltételekben meghatarozott feltételekkel és
jogkovetkezményekkel ker(lhet sor.
(2) A modositasi kérelem iranyulhat a szerz6dés megosztasara, sszevonasara, a szerz6déses 0sszeg felemelésére,



valamint csokkentésére.

(3) A szerzddéses Osszeg felemelésére vonatkozd szerzédésmodositds esetén egy Osszegben felszamithatod az
eredeti és a megemelt szerzodéses 0sszeg kiilonbozete utan jard szamlanyitasi dij.

9. § A lakés-eldtakarékoskodd a szerz6dés modositasa nélkiil barmikor jogosult a lakaskolcson torlesztése soran
rendkivili - a szerz6désben meghatarozott torlesztérészletnél magasabb - torlesztés teljesitésére. A rendkivili
torlesztést kiilon dij, illetdleg koltség nem terhelheti.

10. § Az adott szerz6déses modozatra, illetdleg az egyes szerzddésekre vonatkozd minimalis értékszam az MNB
engedélye nélkil a lakéas-elétakarékoskodo javara sem modosithato.

A szerzodés és a lakdskolcson felmonddsa

11. § (1) A szerzddésnek a lakas-el6takarékoskodo részérdl torténd felmondasa esetén a felmondasi id6 legfeljebb
harom hdnap. A lakés-takarékpénztar legkés6bb a felmondasi id6 lejartaig koteles a betét és kamatainak dsszegét
kifizetni.

(2) Ha a lakés-el6takarékoskodd olyan Osszeget fizet be a lakas-takarékpénztarba, amelyre mint lakascélu
megtakaritasra korabban addkedvezményt vett igénybe, a szerzodésben rogziteni kell, hogy a szerz6dés felmondasa
esetén a lakas-takarékpénztar értesiti a Nemzeti Ado- és Vamhivatalt.

(3) A lakés-takarékpénztér a szerzédést felmondja, ha a megtakaritasi id6 a szerz6dés megkotését koveté hat
hénapon beliil nem kezdédik el.

12. 8§ (1) A lakéds-takarékpénztar a lakaskolcsont azonnali hatallyal felmondja, ha az adds a szerzédésben vagy a
jogszabalyban eldirt adatszolgaltatasi kotelezettségét megszegi, illetdleg a lakdskdlesont nem lakas célra hasznalja
fel.

(2) Az altalanos szerzOdési feltételek tartalmazzak az (1) bekezdésben és egyéb esetben torténd felmondas
részletes szabalyait. A lakéas-takarékpénztar ezekben az esetekben az adost kotelezettségének teljesitésére irashan
felszdlitja, és egyben tdjékoztatja a kotelezettségteljesités elmulasztasanak jogkdvetkezményeirdl is.

A szerzodéses osszeg kiutaldsa

13. 8 (1) A lakés-takarékpénztar a szerz6déses Osszeg kiutaldsa el6tt nem vallalhat kotelezettséget arra, hogy a
lakaskolesont mely elére meghatarozott iddpontban fizeti ki. Ezt a szerz6désnek feltiind modon tartalmaznia kell.

(2) A szerzddés feltiind modon tartalmazza, hogy a betétbefizetések meghatarozott idépontban térténd rendszeres
teljesitése esetén a lakés-eltakarékoskodd mikor fogja elérni az altalanos szerz6dési feltételekben az adott
mdédozatra meghatarozott minimalis értékszamot és a minimalis megtakaritasi hanyadot, valamint azt, hogy a
szerzddéses Osszeg kifizetésére legkorabban a harom honapos kiutalasi idészakot kovetd honapban keriilhet sor.

(3) A lakés-takarékpénztar az altalanos szerzddési feltételekben és a szerz6désben feltlind moédon rogziti azt is,
hogy a lakaskdlcson kifizetésének feltétele a lakas-eltakarékoskodd hitelképessége. A lakas-takarékpénztar a
lakaskoleson  folyositasdhoz — szilkséges  hitelképesség-vizsgalatot az  altalanos  szerz6dési  feltételekben
meghatarozottak szerint benytjtott iratok alapjan folytatja le. Az altalanos szerzOdési feltételekben, valamint a
szerzOdésben a lakas-takarékpénztarnak fel kell sorolnia, hogy a hitelképesség vizsgalata soran milyen esetekben
tagadhatja meg a lakaskdlcson folydsitasat.

(4) A lakés-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételekben meghatarozza a kiutalasi idészak kezd6 napjat és
az éves kiutalasi idészakok szamat, amely nem lehet kevesebb 4-nél.

(5) A kiutalasi id6szak elsé napja az értékelési forduldnap, amelyen a lakas-takarékpénztdr meghatarozza a
kiutalasi 6sszeget, valamint az egyes szerz6dések értékszamat, €s az értékszam nagysaga alapjan sorrendet allit fel a
lakés-elétakarékoskodok kozott. Sziikség esetén a lakas-takarékpénztar meghatarozza az adott kiutalasi idészakra
vonatkoz6 célértékszamot is [14. § (2) bekezdés].

14. § (1) A lakés-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételekben meghatarozza a szerzédéses Osszeg
kiutalasanak feltételeit. A szerz6déses dsszeg kiutalasara akkor keriilhet sor, ha

a) a lakas-el6takarékoskodo elérte az adott modozatra meghatarozott minimalis megtakaritasi id6t;

b) a lakéas-elétakarékoskodd megtakaritotta az adott modozatra meghatarozott minimalis megtakaritasi hanyadot;

C) a szerzGdés elérte az adott mdédozatra meghatarozott minimalis értékszamot;

d) a szerzédés elérte a célértékszamot, ha az magasabb, mint a minimalis értékszam;

e) a lakés-elétakarékoskodd az elbirt hataridén beliil jelezte a lakas-takarékpénztarndl, hogy a kiutaldst kész
elfogadni.

(2) Ha a lakéas-takarékpénztar nem tudja teljesiteni a kiutalasi 6sszegb6l azoknak a lakas-el6takarékoskoddknak a



szerz6déses dsszegre vonatkozO igényét, akik teljesitették az (1) bekezdés a)-c) pontjaban foglalt feltételeket,
meghatarozza azt az értékszamot, amelynél, illetve amely folott még minden szerzddéses Osszeget ki tud utalni
(célértékszam).

(3) Azonos értékszdmot eléré lakas-elStakarékoskodok kozott a sorrend meghatarozasanal azok élveznek elényt,
melyek elébb érték el az (1) bekezdés a) pontjdban meghatéarozott feltételt.

15. 8 (1) A lakés-takarékpénztar az altalanos szerz6dési feltételekben meghatarozza, hogy milyen id6tartamon
belil kild értesitést a lakés-eltakarékoskodonak a 14. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaban foglalt feltételek
meglétérdl. Az értesitésnek tartalmaznia kell

a) a lakas-eldtakarékoskodo nyilatkozattételre torténé felszolitasat, hogy elfogadja-e a varhato kiutalast, illetve a
teljes lakaskolcsonre, vagy csak egy részére tart-e igényt;

b) azt, hogy a vérhaté kiutalds lakés-el6takarékoskodd részérdl torténd elfogadasa esetén milyen iratokat kell
benydujtania a hitelképesség vizsgalatanak elvégzéséhez;

c) a varhato kiutalds elfogadasara, valamint a hitelképesség vizsgalatdhoz szilkséges iratok és igazolasok
benyujtasara nyitva allo, az altalanos szerzddési feltételekben meghatarozott idétartamot;

d) a lakas-eltakarékoskodo nyilatkozattételre torténd felszolitasat, hogy elfogadja a varhato kiutalast, de a
szerzOdéses Osszeg vagy a lakaskdleson, illetdleg annak egy részének kifizetését egy késobbi iddpontban kéri
(rendelkezésre tartas);

e) a rendelkezésre tartds esetén felszamithatd rendelkezésre tartasi jutalék altalanos szerzédési feltételekben
meghatérozott mértékét.

(2) A lakés-takarékpénztar a lakaskolcsont laké&sépités finanszirozésa esetén folyosithatja - az épitkezés
elérehaladtanak megfelelen - részletekben is.

(3) A lakés-takarékpénztar az ugyfél erre vonatkozé nyilatkozata alapjan kozvetlendl teljesithet kifizetéseket
annak a harmadik személynek, akitdl a lakas-elotakarékoskodo lakast vasarolt, tovabba akitél épitkezéssel
kapcsolatos anyagokat vasarolt, vagy szolgaltatasokat vett igénybe.

16. § (1) A lakés-takarékpénztar a kiutalasi id8szak els§ honapjaban értesitést killd azon
lakas-el6takarékoskodonak, amelyek megfelelnek a 14. § (1) bekezdésének a)-c) pontjaban foglalt feltételeknek, de a
kiutalasi Osszegb6l részikre még nem utalhatdo ki a szerzédéses Osszeg. Az értesitésben felkéri a
lakas-el6takarékoskodot arra, hogy nyilatkozzon arrdl, kivan-e tovabbi betéteket elhelyezni. Az addig elhelyezett,
valamint a megtakaritas folytatasa esetén novekedo betétdsszeg tovabb kamatozik.

(2) Ha a lakés-el6takarékoskodd nem fogadja el a varhato kiutalast, vagy a varhatd kiutalas elfogadasarél nem
nyilatkozik az altalanos szerzddési feltételekben meghatarozott hataridén beliil, a szerzodés hatalyban marad, de a
lakés-el6takarékoskodot tovabbi betételhelyezési kotelezettség nem terheli. Az addig elhelyezett betétdsszeg tovabb
kamatozik. Ebben az esetben a lakés-clétakarékoskodd a kiutalasra vonatkozé igényét barmikor benyujthatja. Az
elfogadd nyilatkozat benyujtésa esetén a lakas-takarékpénztar a kovetkezd kiutalasi idészakban kiutalja részére a
szerz6déses Osszeget, ha a kiutalasi 6sszeg ezt lehetdvé teszi.

17. 8 Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 8. napon 1ép hatalyba.

18. § A lakés-cl6takarékossaggal Osszefliggd egyes kormdanyrendeletek modositasardl a Magyary Program
Egyszertsitési Programjanak végrehajtasa céljabol cimii 254/2012. (IX. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Modr.)
7. 8 (1) és (2) bekezdésével megéllapitott 7. § (2) bekezdés f) pontjat és 7. § (6) bekezdését a Modr. hatalybalépését
kovetden kotott athidalo kdleson és lakaskoleson szerzédésekre kell alkalmazni, a Modr. hatalybalépését megel6z6
napon hatalyos 7. § (2) bekezdés d) pontjat és 7. § (4) bekezdését a Modr. hatalybalépését megel6zéen megkotott
lakés-elétakarékossagi szerzédésekre kell alkalmazni.

1. szamu melléklet a 47/1997. (111. 12.) Korm. rendelethez

A 2. 8 (2) bekezdésének a) pontjaban meghatarozott kollektiv teljesitménymutatd kiszamitasanal a kovetkezd
képletet kell alkalmazni:



K = akollektiv teljesitménymutat6

ai = az allomanybdl kikerild i. szerz6désre kifizetett Gsszes betéti kamat, ami tartalmazza az allami
tdmogatas utan jovairt betéti kamatot is

r = azi. szerz6dés betéti kamatlaba

n = az allomanybol adott évben kikeriilé szerzddések szama

bj = aj. kiutalt szerz6dés lakaskolcsone utan fizetendd Gsszes kamat és a lakaskolesonhoz kapesolodo

kezelési koltség

pj = aj. kiutalt szerz6dés lakaskdlcsonére szamitott kdlesondij mutato [1. § (3) bekezdésének e)
pontja]

m = azoknak a szerz6déseknek a szama, amelyekre a szerzodéses Osszeget az adott évben kiutaltak.

A lakas-takarékpénztar minden évre vonatkozoan kiszamitja a kollektiv teljesitménymutatd értékét.

A lakés-takarékpénztarnak a kollektiv teljesitménymutatod kiszamitasanal azokat a szerz6déseket kell figyelembe
venni, amelyek az adott évben kikerlilnek a lakas-takarékpénztar szerz6désallomanyabol (kiutalt és felmondott
szerzOdések).

2. szamu melléklet a 47/1997. (111. 12.) Korm. rendelethez

A 2. § (2) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott egyéni teljesitménymutaté kiszamitasakor a kovetkezd
képletet kell alkalmazni:

a/r

E=—+—
b/p

E = egyéni teljesitménymutatd

a = az adott szerz6désre kifizetendo Gsszes betéti kamat, ami tartalmazza az allami tdmogatas utan
jOvairt betéti kamatot is

r = azadott szerzodés betéti kamatlaba

b = azadott szerzédés lakaskolcsonére kifizetendd dsszes hitelkamat és a lakask6lesonhoz

kapcsolado kezelési koltség
p = azadott szerz6dés lakaskolesonére szamitott kdlesondij mutato [1. § (3) bekezdésének e) pontja]
Az egyéni teljesitménymutatd kiszamitasanal a lakés-takarékpénztarnak a havonta rendszeresen megtakarito



lakas-elétakarékoskodét kell figyelembe vennie. Az egyéni teljesitménymutatd értékét a minimalis értékszam és a
minimalis megtakaritasi hanyad els6é alkalommal torténd egyiittes teljesiilését kovetd kiutalasi idoszak utols6 napjara
kell kiszamitani.



